VOTRE GUIDE

“Les 15 erreurs a éviter
avant de construire ou
rénover sa maison”




Introduction

Bienvenue dans votre guide de préparation

Construire ou rénover une maison est
souvent le projet d'une vie. C'est une
aventure humaine formidable, mais c'est
aussi un véritable parcours du
combattant technique et financier.

En tant que professionnelle, je vois trop
souvent des propriétaires faire de petites
erreurs au début de leur réflexion qui se
transforment en factures de plusieurs B

milliers d'euros ou en regrets quelques \( b
années plus tard.

Ce guide a été congu pour une seule
chose : vous donner les clés pour
anticiper. En évitant ces 15 pieges

classiques, vous allez sécuriser votre

budget, gagner un temps précieux et
aborder vos travaux avec une totale
sérénité.

Bonne lecture !

Rachel -

Fondatrice d'Atelier Plan Conseil -



Ol. Sous-estimer les "faux frais" du terrain 02. Dessiner des plans sans consulter
le PLU

* Le piége : Passer des semaines &

* Le piege : Penser que le budget d'un

terrain s'arréte & son prix d'achat.

La réalité : Les colts de viabilisation
(raccordement a I'eau, I'électricité, le
tout-a-I'égout), I'étude de sol obligatoire
(G2) et les taxes d'aménagement
peuvent rapidement ajouter entre 5 000
€ et 15 000 € imprévus & votre budget
global.

Le conseil d'expert : Ne signez jamais
un compromis de vente sans avoir fait
chiffrer les raccordements exacts et
vérifié si le terrain est soumis & des taxes

spéciales.

imaginer la maison de ses réves pour se
la voir refuser en mairie.

La réalité : Le PLU (Plan Local
d'Urbanisme) de votre commune impose
des régles strictes : hauteur maximale de
la maison, distance par rapport aux
voisins, style de toiture, couleur de la
facade et méme le type de cléture.

Le conseil d'expert : Récupérez le PLU
en mairie ou sur internet avant méme de
poser la premiére ligne de vos plans.
C'est le terrain et sa réglementation qui
dictent la forme de la maison, pas

l'inverse.

03. Négliger l'orientation et le *
bioclimatisme

* Le piege : Placer la maison au milieu
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du terrain sans penser & la course du
soleil.

La réalité : Une mauvaise orientation
(comme de grandes baies vitrées plein
Nord ou plein Ouest sans protection)
détruit votre confort thermique.
Résultat : une maison glaciale en hiver
et une vraie fournaise en été.

Le conseil d'expert : Placez un
maximum d'ouvertures au Sud pour
capter la chaleur gratuite en hiver,
prévoyez des brise-soleil pour I'été, et
installez les piéces techniques (garage,
cellier, buanderie) au Nord pour faire

tampon contre le froid.




04. Ne pas prévoir de marge de sécurité financiére

» Le piege : Calculer son budget global au centime prés en pensant que tout se passera
comme prévu.

* Laréalité : Sur un chantier de construction ou de rénovation, les imprévus sont
systématiques (surcodt de terrassement, modification technique obligatoire, hausse
des prix des matériaux). Si votre budget est bloqué au maximum deés le départ, le
chantier s'arréte au premier probléme.

* Le conseil d'expert : Conservez impérativement une enveloppe de sécurité de 10 % &
15 % du montant total de vos travaux. Si votre budget réel est de 100 000 €, ne
planifiez que 85 000 € de travaux signés.

05. Signer un devis d'artisan incomplet

-
" * Le pieége : Accepter un devis trop vague ou
: imprécis parce que le prix global semble bas.
P | * La réalité : Les mentions vagues du type "pose
: ) o\ - de carrelage" ou "fourniture et pose de fenétres"
P sans détails précis ouvrent la porte a d'immenses

déceptions. L'artisan peut choisir I'entrée de
gamme ou vous facturer des suppléments pour la
colle, les joints ou la préparation des supports.

* Le conseil d'expert : Un bon devis doit tout
détailler : les marques, les références exactes des
matériaux, les surfaces au m?, la préparation du
chantier et I'évacuation des déchets. Si ce n'est

pas écrit, cela n'existe pas.

06. Choisir ses entreprises uniquement sur le prix

* Le piége : Sélectionner systématiquement le devis le moins cher pour faire des
économies.

e Laréalité : Un prix anormalement bas cache souvent un manque d'expérience,
I'absence d'assurances obligatoires, ou I'utilisation de matériaux de mauvaise qualité.
Les économies du départ se transforment vite en malfacons & corriger plus tard.

* Le conseil d'expert : Comparez au moins 3 devis & prestations égales. Vérifiez
impérativement 'attestation d'assurance décennale de chaque artisan et demandez &

voir des photos de leurs réalisations récentes ou & contacter d'anciens clients.



07. Oublier de positionner les meubles sur 08. Négliger le plan électrique et

le plan I'emplacement des prises

* Le piege : Valider des plans avec des * Le piege : Laisser |'électricien placer les
pieces vides en se disant "on verra bien prises au hasard ou au minimum légal.
au moment d'emménager”. * La réalité : C'est I'erreur numéro un qui

* La réalité : Une fois la maison construite, agace au quotidien : se retrouver avec des
on réalise souvent qu'un canapé bloque rallonges et des multiprises partout dans le
un passage, qu'un lit cache une prise, ou salon, devoir débrancher la table de
qu'il n'y @ aucun mur disponible pour chevet pour passer 'aspirateur, ou
poser un grand placard de rangement & manquer de prises sur le plan de travail de
cause d'une fenétre mal placée. la cuisine.

* Le conseil d'expert : Dessinez toujours * Le conseil d'expert : Réfléchissez & vos
vos futurs meubles (canapé, table, lits, habitudes de vie piéce par piéce. Prévoyez
armoires) & I'échelle exacte sur vos plans des interrupteurs "va-et-vient" aux entrées
de sol avant de figer les cloisons. C'est le et prés des lits, intégrez des prises USB
mobilier qui valide la taille et la forme murales et doublez le nombre de prises
d'une piece. prévues dans la cuisine et le coin TV.

! ‘ 09. Sous-estimer les espaces de *
: circulation

* Le piege : Vouloir optimiser chaque
meétre carré en rétrécissant les couloirs

o et les dégagements au maximum.

o La réalité : Une maison ou 'on se

k‘ cogne dans les portes, ou |'on ne peut

pas croiser quelqu'un dans le couloir,

ou dans laquelle il est impossible de

faire passer un canapé a l'étage

devient vite étouffante et peu

fonctionnelle.

Le conseil d'expert : Respectez les

dimensions minimales de confort.

Laissez au moins 90 cm de largeur pour

les couloirs et 80 cm de dégagement

autour d'une table & manger ou d'un lit

pour pouvoir circuler de maniére fluide.




10. Oublier de planifier les volumes de rangement

* Le piege : Penser que quelques placards standard suffiront pour toute la maison.

e La réalité : On ne prévoit jamais assez de rangements. Sans espaces dédiés, le
désordre s'installe vite : I'aspirateur reste visible dans un coin, les valises encombrent
les chambres et les manteaux s'entassent sur les chaises de |'entrée.

* Le conseil d'expert : Listez vos besoins avant de construire (vélos, valises, outils,
linge). Intégrez dés le départ un vrai placard dans I'entrée pour les manteaux, prévoyez

un cellier prés de la cuisine et utilisez toute la hauteur sous plafond pour vos dressings.

1. Négliger l'apport de lumiére naturelle

* Le piege : Choisir la taille des fenétres au hasard
ou se contenter des dimensions standard pour
économiser.

* La réalité : Une maison sombre fatigue les yeux,
plombe le moral et fait grimper vos factures
d'électricité. Une mauvaise répartition de la
lumiére crée des zones d'ombre tristes, méme en
plein milieu de la journée.

. 1 P 1 .
* Le conseil d'expert : La loi impose qu'au moins

1/6 de la surface de votre maison soit vitrée.
Essayez d'aller au-dela pour le confort. Eclairez

les pieces profondes avec des puits de lumiére ou

des verriéres intérieures qui font circuler la clarté.

12. Impasser sur l'isolation acoustique intérieure

* Le piége : Concentrer tout son budget sur l'isolation thermique extérieure en oubliant
les bruits du dedans.

* La réalité : C'est le cauchemar de beaucoup de propriétaires : entendre la chasse
d'eau des toilettes depuis le salon, ou ne pas pouvoir dormir dans la chambre d'amis
parce qu'elle est juste a coté de la cloison du téléviseur.

* Le conseil d'expert : Ne |ésinez pas sur la qualité des cloisons intérieures séparant les
pieces de nuit des pieces de vie. Utilisez des plaques de platre phoniques (souvent de
couleur bleue) et isolez les cloisons avec une laine de verre ou de roche de bonne

densité.



13. Choisir un mode de chauffage uniquement basé sur le prix d'achat

* Le piege : Installer le systéeme de chauffage le moins cher & I'achat pour économiser

sur le budget immédiat.

* Laréalité : Un systéme bon marché a l'installation cache souvent une consommation

d'énergie colossale ou un entretien annuel hors de prix. Avec la hausse constante des

énergies, une mauvaise décision peut doubler vos factures mensuelles pendant 20 ans.

* Le conseil d'expert : Calculez toujours le colit sur le long terme. Privilégiez des

équipements performants et durables comme les pompes & chaleur (PAC) ou le

chauffage au bois/pellets. Mieux encore : investissez un maximum dans l'isolation de
g P

I'enveloppe de la maison pour réduire votre besoin de chauffer.

14. Ne pas anticiper l'évolution future de la maison

Le piege : Concevoir une maison figée uniquement
pour ses besoins précis d'aujourd'hui.

La réalité : La vie change vite : 'arrivée d'un
enfant, le départ des adolescents, le besoin d'un
bureau pour le télétravail ou des difficultés de
mobilité avec l'dge. Si la structure n'est pas pensée
pour évoluer, vous serez contraint de déménager ou
de réaliser de lourds travaux d'extension.

Le conseil d'expert : Créez des plans flexibles.
Utilisez des cloisons Iégéres non porteuses faciles &
abattre pour agrandir un salon, prévoyez des
attentes de plomberie dans les murs pour pouvoir
créer une future suite parentale au rez-de-
chaussée, ou imaginez un garage facilement

transformable en piéce de vie.

15. Vouloir tout faire soi-méme sans en avoir les compétences *

* Le piege : Penser que 'on peut réaliser le second ceuvre ou les finitions seul le week-

end pour économiser la main-d'ceuvre.

e Laréalité : Le manque de temps, la fatigue et les erreurs techniques transforment

souvent le réve du "chantier participatif”" en calvaire. Le chantier s'éternise, les

malfagons s'accumulent et la vie de famille ou le couple en patissent lourdement.

* Le conseil d'expert : Soyez honnéte avec vos capacités et votre temps disponible.

Confiez le gros ceuvre, I'étanchéité, I'électricité et la plomberie & des professionnels

qualifiés. Gardez uniquement pour vous les travaux simples comme les peintures ou la

pose de revétements de sol faciles, & ou les risques techniques sont minimes.



w | Etmaintenant, quelle est la prochaine étape pour
gotre projet?

Vous avez désormais toutes les clés en main pour
repérer les pieges les plus fréquents et sécuriser les

bases de votre future maison ou rénovation.

Mais chaque projet est unique. Votre terrain, votre
budget, votre mode de vie et la réglementation de
votre commune méritent une approche sur-mesure. Ne

restez pas seul face a vos plans.

Bénéficiez d'un premier regard expert.
Pour vous aider & démarrer sereinement, je vous
propose un audit de vos plans pour faire le point sur

votre projet.

Au programme :

e Analyse de vos plans.
e Optimisation des espaces.

e |dentification des éventuels points & améliorer.

Rendez-vous sur mon site pour un accompagnement

personnalisé :

atelierplanconseil.fr

Ensemble, dessinons un habitat qui vous
ressemble, durable et parfaitement optimisé.
Rachel,

Fondatrice d'Atelier Plan Conseil
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